OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

A. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie ustug z zakresu sporzqgdzania wycen
okredlajgcych wartos¢ odszkodowan z tytutu przewidywanych oraz powstatych szkdd
na nieruchomosciach, zwigzanych z realizacjq robét budowlanych lub wykonywania
czynnosci eksploatacyjnych, wynikajgcych z dziatalnodci prowadzonej przez Oddziat
Zamawigjgcego w Poznaniu, t. na terenie wojewddztw: wielkopolskiego,
zachodniopomorskiego, pomorskiego, lubuskiego i doinoslgskiego — obszar dziatalnosci
Oddziatu zostat wskazany na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1.

Przedmiot Zamdwienia obejmuje w szczegdlnosci  wykonywanie  operatéw
szacunkowych okreslajgcych wartos¢ szkdd, ich aktualizacji oraz opinii o wartosci
i wielkosci szkdd, w zwigzku z dziatalnoscig inwestycyjng, remontowq i eksploatacyjng
Zamawiajgcego. Wyceny zostang sporzgdzone w sposéb zgodny z ustawqg z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, ze zm.)
oraz jej aktami wykonawczymi.

Redlizacja Przedmiotu Zamdwienia odbywadé sie bedzie sukcesywnie, kazdorazowo
na odrebne zamdwienie Zamawiajgcego, zwane dalej ,,Zapotrzebowaniem™.
Maksymalna liczba operatdw/opinii zleconych wszystkimi Zapotrzebowaniami w okresie
obowigzywania Umowy wynosi 80 sztuk. Zamdwienia przekazywane bedqg Wykonawcy
drogq elektroniczng na adres e-mailowy wskazany w Umowie.

Zamawiagjgcy zastrzega, ze podana powyzej planowana liczba operatéw stanowi
warto$¢ orientacyjng, a rzeczywiste zapotrzebowanie na operaty moze ulec zmianie.
Zamawiajgcy uprawniony jest do zwiekszenia lub zmniejszenia planowanej liczby
zZlecanych operatdw, pod warunkiem nie przekroczenia warto$ci Wynagrodzenie jakie
zamierza przeznaczy¢ na realizacje zamdwienia (wartosci Wynagrodzenia okreslonego
w par. 7 ust. 1 Umowy), a Wykonawcy nie przystugujq wzgledem Zamawiajgcego zadne
roszczenia z tego tytutu.

Minimalna warto$¢ zlecen udzielonych w ramach niniejszego postepowania, ktéra
zostanie zZlecona Wykonawcy nie bedzie nizsza niz 20% Maksymalnego Wynagrodzenia
okreslonego w par. 7 ust. 1 Umowy.

B. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DOTYCZACE ZAWARTOSCI OPERATU SZACUNKOWEGO

V.

Operat szacunkowy nalezy wykonywaé w oparciu o ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.
— Kodeks cywilny (Dz.U. z 2025 r. poz. 1071, ze zm.) oraz ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, ze zm.), a takze
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 1832), w szczegdlnosci § 79 wskazanego
Rozporzgdzenia oraz winien zawierac:



VL.

1) wysokos$¢ odszkodowania w rozbiciu na wtasciciela i na ewentualnego posiadacza
zaleznego oraz w rozbiciu na poszczegdlne dziatki;

2) nazwe/opis infrastruktury przesytowej, wraz z parametrami technicznymi;

3) dokumentacje fotograficzng z ogledzin nieruchomosci wraz z istniejgcq infrastrukturg
(zdjecia miejsc charakterystycznych dla nieruchomosci oraz catej infrastruktury
naziemnej w zakresie opracowania);

4) zatgczniki w postaci:

— aktualnego na dzieh sporzgdzania operatu wypisu z ewidencji gruntdw lub odpisu
ksiegi wieczystej (dopuszcza sie dotqgczenie ,wydruku” tresci ksiegi wieczystej
z portalu Elekfroniczne Ksiegi Wieczyste);

— protokotu z wizji lokalnej nieruchomosci (opisu szkdd) — wzdr protokotu stanowi
zatgcznik nr 2;

- o$wiadczenia o danych niezbednych do sporzgdzenia informacji PIT, w zwigzku
z wyptaconym odszkodowaniem — wzdr o$wiadczenia stanowi zatgcznik nr 3.

5) inne dane i dokumenty, ktére nie zostaty wyzej wymienione, a ktére Wykonawca przy
uwzglednieniu profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalnosci powinien
uwzglednic.

Wszelkie materiaty stuzgce do wykonania operatu szacunkowego, a niebedqgce
w zasobach Zamawiajgcego, Wykonawca pozyska we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt. Zamawiajgcy zobowigzuije sie do udostepnienia Wykonawcy wszelkich materiatdw
znajdujgcych sie w jego zasobach na potrzeby wykonania operatéw, w tym kopie
wypisdw z ewidencji gruntdw, jezeli bedg w jego posiadaniu. W uzasadnionych
przypadkach Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy takze dokumenty obrazujgce frase
oraz parametry istniejgcej bgdz projektowanej infrastruktury.

Operat szacunkowy nalezy sporzadza¢ z uwzglednieniem stopnia ograniczenia
dotychczasowego wykorzystania nieruchomosci przez jej aktualnego wtasciciela,
zgodnie z jej przeznaczeniem oraz anadlizy innych ograniczen dotyczgcych
nieruchomosci.

C. REALIZACJA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

VII.

Wykonanie Przedmiotu zamdwienia nastepowad bedzie na podstawie Zapotrzebowanh
sktadanych przez Zamawiajgcego, okreslajgcych nieruchomosci bedqgce przedmiotem
szacowania i obejmowac bedzie kazdorazowo w szczegdlnosci nastepujgce czynnosci:

1) ustalenie uzytkownika nieruchomosci (w wypadku gdy jest wiecej niz jeden uzytkownik
— wszystkich uzytkownikéw), jego danych kontaktowych, danych jego nieruchomosci
(numery geodezyjne i powierzchnia dziatek, numer ksiegi wieczystej) oraz — w razie
mozliwosci — ustalonej z nim formy ptatnosci odszkodowania (w przypadku ptatnosci
przelewem na rachunek bankowy — numer rachunku);

2) nawigzanie kontaktu z uzytkownikiem nieruchomosci w celu uzgodnienia terminu
przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie. Przez uzytkownika nieruchomosci rozumie sie
aktualnego dzierzawce (wszystkich wspdtdzierzawcdw) nieruchomosci objetej opiniq,
a w braku dzierzawcy - aktualnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci
(wszystkich wspdtuzytkownikdw wieczystych nieruchomosci), a w braku dzierzawcy
i uzytkownika wieczystego nieruchomosci — jej aktualnego wtasciciela (wszystkich
wspotwtascicieli);

3) przeprowadzenie wizji lokalnej nieruchomosci i ustalenie stanu jej zagospodarowania
pod kgfem agrotechnicznym (rodzaj uprawy w rozpafrywanym  okresie
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Xl

wegetacyjnym) oraz ustalenie infrastruktury technicznej stuzgcej gospodarce rolnej

(melioracja, uzbrojenie itp.);

4) ustalenie zakresu, rodzaju i wartosci szkdd rolniczych, w tym utraty pozytkéw w strefie
montazowej gazociqgdw oraz dojazdu wraz z wyliczeniem powierzchni zniszczen
w pasie montazowym (drodze dojazdowej) oraz w oparciu o wykonane pomiary,
w tym:

— ustalenie rodzaju, ilosci i wartosci jednostkowej (na 1 ha) zniszczonych plonéw
oraz utraconego dochodu,

— ustalenie wartosci jednostkowej (na 1 ha) wykonania rekultywaciji biologicznej
petnej i sezonowej przez uzytkownika nieruchomosci,

— ustalenie wartosci obnizenia plonowania po zakohczeniu prac,

— ustalenie utraty doptat bezposrednich (UE) na podstawie dokumentacii
przekazanej przez uzytkownika nieruchomosci,

— ustalenie utraty pozytkdw oraz zakresu utrudnieh z tytutu lokalizacji stupkdéw
znacznikowych, kolumn wydmuchowych lub innych naziemnych elementéw sieci
gazowej jako jednorazowej optaty za okres 20 lat po zakonhczeniu prac,

— ustalenie gatunkdw, wieku oraziloéci zniszczonych nasadzeh (np. sad, las, krzaki np.
owocowe, ozdobne lub inne),

- ustalenie rodzaju, ilosci i wartosci jednostkowej (na 1 ha) zniszczonych upraw
specjalistycznych,

— innych czynnosci niewymienionych powyzej, a niezbednych do nalezytego
wykonania Przedmiotu Zamodwienia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i standardami zawodowymi;

5) sporzadzenie protokotu z wizji lokalnej nieruchomosci (opisu szkéd), o ktérym mowa
w pkt V ppkt 4, podpisanego przez uzytkownika nieruchomosci. Wykonawca
podejmie co najmniej dwie udokumentowane préby kontakiu z uzytkownikiem
nieruchomosci, w tym jednq osobistg w miejscu zamieszkania uzytkownika, przy czym,
Z uwagi na uzasadnione przestanki Zamawiajgcy moze zwolni¢ Wykonawce
z obowiqgzku osobistego stawiennictwa sie w miejscu zamieszkania uzytkownika,
np. w sytuacji gdy adres zamieszkania jest znacznie oddalony od wycenianegj
nieruchomosci. W razie nieuzyskania przez Wykonawce podpisu uzytkownika
nieruchomosci na protokole, Wykonawca zobowigzany jest do wskazania w protokole
przyczyny nieuzyskania tego podpisu. Na protokole powinny znalezé sie rowniez
o$wiadczenie o odbiorze nieruchomosci do ponownego uzytkowania (w zaleznosci
od potrzeb) oraz informacja dotyczgca sposobu ptatnosci odszkodowania, tj. numer
rachunku bankowego, na ktéry wykonana ma by¢ wyptata odszkodowania
albo adres uzytkownika, w celu dokonania przelewu pocztowego;

6) pozyskanie oswiadczenia o danych niezbednych do sporzgdzenia informacji PIT,
o ktérym mowa w pkt V ppkt 4.

Na poftrzeby realizacji Umowy przez Nieruchomos$¢ rozumie sie grunty objete jedng
ksiegg wieczystg, a w przypadku braku ksiegi wieczystej — grunty, dla ktérych
prowadzony jest odrebnie zbiér dokumentdw ksiegi wieczyste;.

Wykonawca dokona ogledzin stanu faktycznego nieruchomosci, w tym zweryfikuje
aktualno$¢ dokumentacji dotyczgcej szacowanej nieruchomosci. Pracownicy
Zamawiajgcego uprawnieni sq do ewentualnego uczestnictwa w  ogledzinach
przedmiotowych nieruchomosci, o czym kazdorazowo poinformujg Wykonawce
w Zapotrzebowaniu.

Jedno Zapotrzebowanie nie moze dotyczy¢ operatdw na wiecej niz 10 Nieruchomosci.

Wykonawca obowigzany jest zrealizowac Zapotrzebowanie w terminie do 30 dni od dnia
ofrzymania Zapofrzebowania przez Wykonawce. W przypadku zlecania przez
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XIV.

XV.
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XVII.

Zamawiajgcego sporzgdzenia operatu na potfrzeby postepowania sgdowego
lub administracyjnego, Wykonawca obowigzany jest do zrealizowania Zapotrzebowania
w zakresie tego operatu w terminie krétszym niz 30 dni, jezeli wynika on z terminu
zakreslonego Zamawiajgcemu przez sqgd lub organ administracii publicznej. W przypadku
zZlecenia w jednym tygodniu kalendarzowym (w dniach od poniedziatku do pigtku)
Zapotrzebowan na operaty dla wiecej niz 10 Nieruchomosci, Strony kazdorazowo
uzgodnig termin realizacji, z zastrzezeniem ze nie bedzie on diuiszy niz 45 dni.
Zamawiajgcy uprawniony jest do zlecenia w jednym tygodniu roboczym wykonania
operatéw/opinii dla tgcznie nie wiecej niz 20 Nieruchomosci.

W przypadku wystgpienia awarii lub koniecznosci usuniecia usterki (zwanych dalej
sytuacjami awaryjnymi), Wykonawca obowigzany jest przeprowadzi¢ wizje lokalng
w terminie 3 dni od otfrzymania Zapotrzebowania, w ktérym zaznaczone bedzie,
ze chodzi o sytuacje awaryjne, a Zapotrzebowanie dotyczgce sytuacji awaryjnych
Wykonawca zobowigzany jest zrealizowaé w terminie 14 dni od ofrzymania
go od Zamawiajgcego.

Wykonawca bedzie takze zobowigzany do wykonania na zlecenie Zamawiajgcego
aktualizacji sporzgdzonych przez niego operatdéw szacunkowych w terminie 30 dni
od otrzymania zlecenia aktualizacji. Przez zZlecenie aktualizacji operatu nalezy rozumiec
potwierdzenie aktualnoici operatu szacunkowego stosownie do zapiséw art. 156 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub — w braku
mozliwosci potwierdzenia aktualnodci operatu - sporzgdzenie nowego operatu
szacunkowego.

Operaty szacunkowe nalezy sporzqdzi¢ i dostarczy¢ Zamawiajgcemu:

- w jednym egzemplarzu, w postaci papierowej, na adres Oddziatu Zamawiajgcego
w Poznaniu. W razie potrzeby w ramach wynagrodzenia okreSlonego w Umowie,
Wykonawca przedtozy Zamawigjgcemu we wskazanym przez Zamawiajgcego terminie
dodatkowy 1 (jeden) egzemplarz operatu w formie papierowe;j,

- w postaci elekironicznej, w formacie.pdf, pocztg elektroniczng, wraz z zatqgcznikami w
jednym potgczonym pliku.

Przez redlizacje Zapotrzebowania (lub zlecenia aktualizacji) rozumie sie sporzgdzenie
i przekazanie operatu/opinii/klauzuli aktualnosci Zamawiajgcemu, zgodnie z warunkami
okreslonymi w Umowie i Opisie przedmiotu zamodwienia.

W przypadku, gdy operat lub dokumenty stanowigce zatgczniki do operaty,
sporzgdzone zostang w sposéb wadliwy lub niepetny, Zamawiajgcy zwrdci sie
do Wykonawcy drogg elektroniczng o usuniecie brakdw, udzielenie dodatkowych
wyjasnien i informacji. Wykonawca usunie wszystkie niezgodnosci na wtasny koszt
w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego, nie krotszym niz 7 dni.

W ramach Przedmiotu Zamdwienia, Wykonawca zobowigzany jest do bezzwtocznego
udzielania Zamawiajgcemu, na jego zgdanie, wszelkich informacji i wyjasnien w sprawie
przyjetych przez niego technik, metod i podej$¢ opinii.

D. WYNAGRODZENIE ZA REALIACJE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

XVIII.

W razie zlecenia jednym Zapotrzebowaniem sporzgdzenia wiecej niz jednego operatu,
wynagrodzenie za wykonanie Zapotrzebowania stanowi¢ bedzie sume wynagrodzen
naleznych za sporzgdzenie objetych nim operatdw wedtug stawki wskazanej w Umowie,
z zastrzezeniem, iz wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu co do drugiej
i kazdej kolejnej nieruchomosci lezgcych w catoéci bgdZ czesci na obszarze jednej
gminy, ustalone zostanie jako iloczyn stawki wskazanejw Umowie oraz wspdtczynnika 0,8.
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W razie stwierdzenia przez Wykonawce braku szkdd podczas wizji lokalnej nieruchomosci,
wynagrodzenie za wykonanie Zapotrzebowania ustalone zostanie jako iloczyn stawki
wynagrodzenia wskazanego w Umowie oraz wspdtczynnika 0,6.

W razie zlecenia sporzgdzenia aktualizacji operatu, wynagrodzenie za wykonanie
zZlecenia ustalone zostanie jako iloczyn stawki wynagrodzenia wskazanego w Umowie
oraz wspdtczynnika 0,8.

W ramach wynagrodzenia okre$lonego w ofercie Wykonawcy, Wykonawca
obowigzany jest uczestniczyé w negocjacjach z uzytkownikami nieruchomosci, zgodnie
z pofrzebami zgtoszonymi przez Zamawigjgcego, w szczegdlnosci w  razie
kwestionowania przez nich wysokosci ustalonej przez Wykonawce szkody.

W ramach wynagrodzenia okre$lonego w ofercie Wykonawcy, Wykonawca
przeniesienie na Zamawiajgcego prawa autorskie do sporzgdzonych na podstawie
Zapotrzebowan operatdw/opinii na polach eksploatacji wskazanych w  przysztej
umowie.

Wykonawca w cenie jednostkowej operatu szacunkowego uwzgledni wszystkie koszty
readlizacji zamdwienia, w tym m.in. koszty dojazddw, przygotowania i dostarczenia
operatébw do siedzioy Zamawiajgcego oraz koszty zwigzane z pozyskaniem
dokumentacii formalnoprawnej. W kalkulacji kosztéw sporzgdzenia operatu Wykonawca
winien takze uwzgledni¢ wszelkie inne koszty niewymienione powyzej, ktdére, z uwagi na
profesjonalny charakter prowadzonej dziatalnosci, powinny zosta¢ uwzglednione.
Wskazane wynagrodzenie stanowi wynagrodzenie ryczattowe i wyczerpuje wszelkie
roszczenia Wykonawcy z tytutu wykonania Przedmiotu Zamodwienia.

Zatgczniki:

1) Mapa z oznaczonym obszarem dziatalnosci GAZ-SYSTEM Oddziatu w Poznaniu;

2) Wzdr protokotu z wizji lokalnej nieruchomosci (opisu szkdd);

3) Oswiadczenie o danych niezbednych do sporzgdzenia informacji PIT w zwigzku
z wyptaconym odszkodowaniem.
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